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Satzung - Textliche Festsetzungen
Bebauungsplan Gohren, Stadt Pappenheim

Die Stadt Pappenheim edagt als Satzung aufgrund

-der §§ 1 Abs. 1, 2 Abs. 1, 8, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB)

- der Verordnung Gber die bauliche Nutzung der Grundsticke (BauNVO)

- der Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpldne sowie tiber die Darsteliung des
Planinhaltes (PlanZV)

- des Art. 91 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

- des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayem (GO)

folgenden Bebauungsplan :

§ 1 Geltungsbereich

Fir das Gebiet am Gstlichen Ortsrand von Pappenheim-Gohren gilt die vom Architekturbtiro
Dipl.Ing.(FH) Jochen Radegast ausgearbeitete Planzeichnung mit zeichnerischen Festsetzungen im
MaRstab 1:1000 vom 26.10.1985, die mit den nachstehenden textlichen Festsetzungen und der
Begriindung den Bebauungsplan bildet.

§ 2 Art der baulichen Nutzung

Der in der Nutzungsschablone mit WA bezeichnete Geltungsbereich ist aligemeines Wohngebiet im
Sinne des § 4 BauNVO i.d.F. vom 27.01.1990.
Im allgemeinen Wohngebiet sind Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO nicht zulassig.

§ 3 MaRB der baulichen Nutzung

Als zuldssiges Ma der baulichen Nutzung gelten die Grund- und GeschoBflachenzahlen, die in der
Nutzungsschablone der Planzeichen dargestellt sind.

§ 4 VoligeschoBe
Zulassig sind (als Obergrenze) bei Hauptgebauden:
4.1 Zwei VoligeschoRe, ohne ausgebaubarem Dachraum

4.2 Zwei VollgeschoRe, davon eines im Dachgeschof (mit einer maximal zulassigen
Kniestockhéhe von 2,0 m) bei einer zuldssigen Dachneigung von 23 - 28 Grad.

4.3 Zwei VollgeschoRe, davon eines im Dachgeschof (mit einer maximal zulassigen Kniestockhohe von
50cm) bei einer zulassigen Dachneigung von 23 - 44 Grad. Eine maximale FirsthGhe von 9,5 m darf
nicht Gberschritten werden.

4.4 Solite durch den Gelandeverauf ein Untergescho® zum Voligescho3 werden wird dieses zur
Geschof3begrenzung nicht angerechnet.

Bei Nebengebauden:
4.5 Ein VollgeschoB, ohne ausgebautem Dachraum
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§ 5 Bauweise

5.1 Im Bebauungsplan wird eine offene Bauweise gemaR § 22 Abs. 1 BauNVO festgesetzt.

5.2 Garagen und Nebengebdude

- Die in der zeichnerischen Festsetzung fixierten Garagen und Nebengeb&ude sind nur innerhalb der
dafir gekennzeichneten Gberbaubaren Flachen zulassig.

Alle anderen Garagen einschlieBlich der Nebenrdume kénnen nach Art. 7 Abs. 4 BayBO emichtet
we_rden. Es muB jedoch zur 6ffentlichen Verkehrsflache ein Abstand von 5 m als Stauraum vorhanden
sein.

- Garagen kénnen mit dem Hauptbau zusammengebaut werden bzw. kénnen freistehen.

- Fir Grenzgaragen besteht hinsichtlich der Gestaltung gegenseitige Anpassungspflicht.

- Freistehende Nebenanlagen wie Gewachshauser, Garten- und Geratehduser, sowie Wintergarten
(Bauten im Sinne von Art. 2 Abs. 2 BayBO) bis zu 5gm Grundflache und Pergolen darfen auBerhalb der
Baugrenzen emrichtet werden.

§ 6 Baukdrper - Grundrifproportionen

6.1 Gebaude aller Art sind in massiver Bauweise bzw. in konstruktiver Holzbauweise zu ermrichten.

6.2 Die Gebaude sind in lhrer GrundriBkonzeption als klare, rechteckige Baukdrper auszubilden.
Vor- und Ruckspriinge, Erker und Einschnitte sind méglichst zu vermeiden.

Das Verhéltnis von Lange zu Breite darf folgenden Wert nicht unterschreiten:

Breite : Lange = 1:1,2

6.3 Die Gebaudetiefe darf maximal 12,0m betragen.

§ 7 Dach

7.1 Es wird das Satteldach festgesetzt. Abwalmungen sind ausgeschlossen. Die Firstrichtung der
Hauptgebaude ist zwingend festgelegt.

7.2 Firr die unter § 4 Abs. 4.1 und 4.2 aufgefiithrten Hauptgebaude wird als Dachneigung wird 23 - 28
Grad festgesetzt. Far die unter § 4 Abs. 4.3 aufgefiihrten Hauptgeb&ude eine Dachneigung von 23 -44
Grad.

7.3 Der First muR mittig verlaufen, Giberwiegend asymmetrische Décher und Abschleppungen sind
unzulassig.

7.4 Fr Nebengebaude und Garagen wird ebenfalls eine Dachneigung von 23 - 44 Grad festgesetzt. Far
freistehende Garagen und Nebengebéude ist das Satteldach festgesetzt. Bei angebauten Garagen und
Nebengebauden ist die Dachneigung des Hauptgebéaudes zwingend.

7.5 Als Dacheindeckungsmaterial fir samtliche Dacher werden ziegelrote oder heligraue Dachsteine
bzw. -platten als zwingend festgesetzt.

7.6 Als Dachiiberstand sind maximal 50cm zulassig. GroRere Dachiberstande sind nur méglich, wenn
die Lasten Uber senkrechte Stutzen abgeleitet werden.

7.7 Dachrinnen sind ausschlieBlich auBenhangend in halbrundem Querschnitt zulassig.

§ 8 Fassaden

8.1 Die maximale Traufhéhe betragt 7,0m Gber natdrlichem Geldnde. Der ErdgeschoRfuboden darf

maximal 1,5m tber dem natarichen Geldnde liegen.
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8.2 Sichtbeton + Sichtmauerwerk (nur im Sockelbereich zuldssig) , Fassadenverkeidungen aus Blech,
Kunststoff oder ahnlichem sowie aufféllige Struktur- und Zierputze sind unzulassig.

8.3 Verputzte Mauerflachen sind in gebrochenem WeiR oder in Pastellfarben zu halten. Grelle Farben
sind unzulassig.

Holzverschalungen sind zuléssig - dirfen jedoch nur mit farblosen Anstrichen, weiRen oder hellgetonten
Farblasuren versehen werden.

8.4 Fenster sind als stehende Rechtecke auszubilden oder durch senkrechte Teilung zu gliedem. Die
Anzahl von unterschiedlichen Fensterformaten ist gering zu halten. Ungeteilte Glasflachen tiber 70cm
Breite sind unzulassig.

Mauerdffnungen fir Fenster und Tuaren sind nur bis zu einer Breite von 2,0 m zuléssig; sonst ist ein
feststehender senkrechter Rahmenpfosten auszubilden.

Fensterldden sind ausschlieBlich in Holz zuldssig. Farbliche Behandlung wie die Fenster.

§ 9 Balkone und Vordidcher

Balkone durfen nicht mehr als 3,5qm Grundflache aufweisen und nicht Gber Ecken greifen.
GroRere Balkone sind als aufgestanderte, vor die Hauser gestellte, feingliedrige Konstruktionen aus
Metall und vorzugsweise Holz gestattet. Gelander sind aus senkrechten Staben aus Holz bzw. Metall

gestattet.
Sie sind farblich auf die Fassade abzustimmen. Zier- und Schnitzausbildungen sind nicht zulassig.

§ 10 Garagen und Nebengebdude

10.1 Auf jedem Grundstiick sind zwei Garagen zuldssig. Garagen in UntergeschofRen der Wohngebaude
sind nicht zulassig.

10.2 Fir die Garagen und Nebengebaude gelten hinsichtlich Dachneigung, Dacheindeckung,
Wandoberfliache, Fenster, Taren usw. die gleichen Festsetzungen wie fir die Hauptgebéude.

411 Einfriedungen

11.1 Die Héhe einer eventuellen Grundstiickseinfriedung zum StraBenbereich wird auf 1,10 - 1,20m
festgelegt. Sockelhéhen werden auf maximal 20 cm begrenzt.

Es sind einfache Holzlattenzdune mit vertikaler Lattenrichtung gestattet. Sie sind naturfarben zu
belassen oder in Abstimmung mit der Fassade zu streichen.

Mauem sind nicht erlaubt.

11.2 Zwischen Nachbargrundstiicken sind keine Einfriedungen zwingend. Es genugen einfache
Holzlatten bzw. Maschendrahtzaune bzw. auch Hecken.
Mauem sind nicht erlaubt.

§ 12 Entwisserung

12.1 Dachwdsser sind, soweit moglich, breitflachig zu versickem oder in Auffangbehéltem

zuriickzuhalten.
12.2 Es soll ein moglichst geringer Anteil der Grundstiicksflache versiegelt werden, maximal sind 7% der

Gesamtgrundstiicksflache zulassig.






