Zusammenfassende Erklarung
vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Sondergebiet Pferdehaltung” im
Ortsteil Geislohe

Stadt Pappenheim

Zusammenfassende Erklarung
Gem. § 10a Abs. 1 BauGB

Zur

Aufstellung des
vorhabenbezogenen
Bebauungsplans ,,Sondergebiet
Pferdehaltung® im Ortsteil
Geislohe

Gliederung
1. Verfahren
2. Umweltinformationen
3. Offentlichkeits- und Behordenbeteiligung

4. Planungsalternativen

Gem. § 10 Abs. 3 BauGB wird die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Sondergebiet
Pferdehaltung® im Ortsteil Geislohe mit der Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses wirksam.

Gem. § 10a Abs. 1 BauGB ist dem in Kraft getretenen Bebauungsplan eine zusammenfassende Erklarung
beizufiigen tiber Art und Weise, wie die Umweltbelange und die Ergebnisse der Offentlichkeits- und
Behordenbeteiligung in dem Anderungsverfahren beriicksichtigt wurden, und der Griinde, aus denen der
Plan nach Abwagung mit den gepruften, in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaéglichkeiten
gewahlt wurde.

1. Verfahren

- Aufstellungsbeschluss: 24.02.2022

- Bekanntmachung Aufstellungsbeschluss: 18.03.2022

- Billigungs- und Auslegungsbeschluss: 16.02.2023

- Satzungsbeschluss: 25.05.2023

- Bekanntmachung Satzungsbeschluss (=In-Kraft-Treten): 02.06.2023
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Zusammenfassende Erklarung
vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Sondergebiet Pferdehaltung” im Ortsteil Geislohe

2. Umweltinformationen

GemalR Novelle des Baugesetzbuches (BauGB) durch das Gesetz zur Anpassung des
Baugesetzbuches an EU — Richtlinien (Europarechtsanpassungsgesetz Bau — EAG Bau) vom
24.06.2004 ist eine Umweltprifung durchzufiihren und ein Umweltbericht zu erstellen.

Die Festlegung des Untersuchungsumfanges und der Untersuchungsmethode (Scoping) bezogen
auf die verschiedenen Schutzgiter (Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Klima, Luft, biologische
Vielfalt, Landschaft, Mensch, Kultur — und Sachguter) und mdglicher Wechselwirkungen erfolgt
nach Konsultation der Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung
beriihrt werden kann.

Im Rahmen des Scopings werden die Informationen in die Umweltpriifung mit einbezogen, die
nach dem derzeitigen Wissensstand, den verfigbaren Daten bei den Fachbehdrden sowie nach
Inhalt und Detaillierungsgrad des Bauleitplans angemessener Weise verlangt werden kénnen.

2.1 Bestandsaufnahme, Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen einschlief3lich
der Prognose bei Durchfuhrung der Planung

2.1.1 Schutzgut Boden

Das Sondergebiet hat eine Gesamtflache von 3,531

ha, die sich wie folgt aufteilt: 2213 ha 62.67 %

Weideflache 0,048 ha 1,36 %
Unbefestigter Flurweg 0,226 ha 6,40 % 77,73%
Unbefestigte Flache 0,165 ha 4.67 %

Grinflache (Ortsrandeingriinung) 0,093 ha 2,63 %

Mischgebiet unbefestigt (1.549 m2 x 0,6) 0,139 ha 3,94 %
Verkehrsflache 0,168 ha 4,76 %

Uberbaute Flache (Stall, Reitplatz, Longierzirkel usw) 0,318 ha 9,03 % 22,27%
Paddockbefestigung 0,098 ha 2.78%
Pflasterflache 0,062 ha 1,76 %

Mischgebiet befestigt (1.549 m2 x 0,4) 3,531 ha 100,0 %

Gesamt

nordliche
Weide

unbefestigte
) Flache
A
~{ \ . L
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Zusammenfassende Erklarung
vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Sondergebiet Pferdehaltung” im Ortsteil Geislohe

Durch das Sondergebiet erfolgt im Bereich der befestigten Flachen und der Bauflachen (22,27 % des
Geltungsbereichs) ein zusatzlicher Eingriff in das Schutzgut Boden, das tber Wirkungsketten mit
allen anderen Elementen des Naturhaushaltes verknipft ist.

Im Bereich der geplanten Weide-und Griinflachen sowie der Heckenpflanzungen wird, im Vergleich
zum derzeitigen bzw. zum urspriinglichen Zustand, eine Verbesserung erreicht.

2.1.2 Schutzgut Wasser

Im Geltungsbereich und seiner Umgebung besteht keine Wasserschutzgebietsausweisung. Die
Versickerungsfahigkeit des Bodens ist auf Grund der geologischen Verhéltnisse als gut
einzustufen.

Durch die geplante Nutzung erfolgt eine Erhohung des Oberflachenabflusses, der jedoch durch
Versickerungseinrichtungen ausgeglichen wird. Die Grundwasserneubildungsrate bleibt erhalten.
Eine Beeinflussung von Flierichtung und Grundwasserstanden ist nicht anzunehmen. Der Eintrag
von Schadstoffen durch Spritzmittel ist im Vergleich zum derzeitigen Zustand auszuschliel3en.

Durch den Betrieb ist zu gewahrleisten, dass keine wassergeféahrdenden Stoffe in den Untergrund
gelangen kénnen.

2.1.3 Schutzgut Klima/ Luft

Ein Einfluss auf die Luftaustauschprozesse, die nicht durch die bestehende Nutzung bereits
gegeben sind, ist durch den Bebauungsplan nicht zu erwarten.

2.1.4 Schutzgut Arten und Lebensraume

Die Prufung des speziellen Artenschutzes ist nach § 44 und § 67 BNatSchG Voraussetzung fir die
naturschutzrechtliche Zulassung eines Vorhabens. Sie hat sich zum Ziel gesetzt, die
artenschutzrechtlichen Verbotsbestande beziiglich der gemeinschaftlich geschiitzten Arten des
Anhangs IV der FFH - Richtlinie, der europaischen Vogelarten entsprechend Art. 1 VRL und
darliber hinaus nur nach nationalem Recht "streng geschitzte Arten" (Art. 6a Abs. 2 Satz 2
BayNatSchg), die durch das Vorhaben erfiillt werden kénnen, zu ermitteln und darzustellen.

Die Uberpriifung, inwieweit Verbotstatbestande gemaR § 44 Abs. 1 BNatSchG i. V. m. der EU-
Vogelschutzrichtlinie und der Fauna Flora Habitat- Richtlinie betroffen sind, erfolgte mit Datum vom
18.11.2022 durch das Biro fur Artenschutz Markus Bachmann durchgefiihrte speziellen
artenschutzrechtliche Prifung saP. Die spezielle artenschutzrechtliche Prifung liegt der
Begriindung als Anlage bei.

Die geplante Nutzung durch Weide- und Griinflachen mit teilweiser Beweidung erst nach dem 01.06
stellt in diesen Bereichen eine Verbesserung des Lebensraumes fir viele Pflanzen und Tierarten
dar.

2.1.5 Schutzgut Mensch (Erholung / Larm)
Anlagenbezogene Immissionen aus dem Sondergebiet, die angrenzende Nutzungen unzulassig

beeintrachtigen, sind nicht zu erwarten. Auswirkungen auf die Erholung sind nur im positiven Sinn
gegeben.
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Zusammenfassende Erklarung

vorhabenbezogener Bebauungsplan ,Sondergebiet Pferdehaltung” im Ortsteil Geislohe

2.1.6 Schutzgut Landschaft

Auszug aus Bayern Atlas: Senk

- ’
Gejslohe
(§39)

654

rechte Schraffur Naturpark Altmuhltal,

g:

Das Sondergebiet liegt im Naturpark Altmahltal gemaf Verordnung vom 14.09.1995 nach Art. 11
des BayNatSchG jedoch auf3erhalb der Schutzzone.

In den Entwurf des Bebauungsplanes wurden zur Verbesserung des Landschaftsbildes im
sudlichen Teil zuséatzliche Eingriinungsmalnahmen festgesetzt. Im nérdlichen Bereich soll die
bestehende Offenlandschaft erhalten bleiben

2.1.7 Kultur- und Sachguter

Im Hinblick auf Kultur- und Sachguter sind durch die Aufstellung des Bebauungsplans keine
Auswirkungen zu erwarten. In naherer Umgebung befindet sich keine siedlungsgeschichtlich
bedeutende Bausubstanz. Bau- und Bodendenkmaler, bauliche Ensembles oder markante

Einzelbaume sind nicht vorhanden.

2.2 Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Nichtdurchfihrung der Planung

Die Flache wirde bei Nichtdurchflihrung weiter eine intensiv genutzte landwirtschaftliche Flache
und ein Flurweg bleiben.

2.3 Allgemein verstandliche Zusammenfassung
Schutzgut Baubedingte Anlagebedingte Betriebsbedingte Ergebnis
Auswirkungen Auswirkungen Auswirkungen
Boden mittlere geringe mittlere mittel
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit
Wasser mittlere mittlere mittlere mittel
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit
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Zusammenfassende Erklarung
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Klima/ Luft geringe geringe geringe gering
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit

Tiere und mittlere mittlere mittlere mittel

Pflanzen Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit

Mensch geringe geringe geringe gering

(Erholung) Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit

Mensch (La&rm | geringe geringe geringe gering

Immissionen) Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit

Landschaft geringe geringe gering gering
Erheblichkeit Erheblichkeit Erheblichkeit

Kultur- und nicht nicht nicht nicht

Sachguter betroffen betroffen betroffen betroffen

3.1 Frithzeitige Offentlichkeits- und Behérdenbeteiligung (Vorentwurf)

Die friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung gem. § 3 Abs. 1 BauGB erfolgte durch 6ffentliche Auslegung
des Vorentwurfs in der Zeit vom 25.03.2022 bis 27.04.2022.

Im Parallelverfahren wurde den Beh6rden und sonstigen Tragern offentlicher Belange, deren
Aufgabenbereich durch die Planung beruhrt werden kann, gem. § 4 Abs. 1 BauGB die Méglichkeit
gegeben, zum Vorentwurf Stellung zu nehmen und sich auch im Hinblick auf den erforderlichen
Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung zu auf3ern. Von den beteiligten Behdérden,
sonstigen Tragern offentlicher Belange, Nachbargemeinden und Verbadnden wurden insgesamt 20
Stellungnahmen abgegeben.

Im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 1 BauGB wurde seitens der
Burgerinnen und Blrger keine Stellungnahme abgegeben.

Die eingegangenen Stellungnahmen und deren Abwagung werden in tabellarischer Form als Anlage
zu dieser zusammenfassenden Erklarung dargestellt.

Die seitens der o.a. Behdrden und Verbande erhobenen Forderungen und gegebenen Hinweise
wurden im weiteren Planverfahren beachtet.

3.2 Offentliche Auslegung und Einholung der Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen
Trager offentlicher Belange (Entwurf)

Die offentliche Auslegung des Entwurfs gem. § 3 Abs. 2 BauGB erfolgte im Zeitraum vom 24.03.2023
bis 01.05.2023.

Wahrend der 6ffentlichen Auslegung wurde keine Stellungnahme der Offentlichkeit vorgetragen.

Die Einholung der Stellungnahmen der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange gem. § 4
Abs. 2 BauGB erfolgte im Parallelverfahren. Von den beteiligten Behdrden, sonstigen Tragern
offentlicher Belange, Nachbargemeinden und Verbéanden wurden insgesamt 16 Stellungnahmen
abgegeben.

Die eingegangenen Stellungnahmen und deren Abwagung werden als Anlage zu dieser
zusammenfassenden Erklarung dargestellt.
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Zusammenfassende Erklarung
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4. Planungsalternativen

Da es sich um die Aufstellung eines vorhabenbezogenen Bebauungsplans handelt, dem mit Anlage 3

und 4 der Begriundung auch ein Vorhabenplan zugrunde liegt, entfallt die Prifung von
Planungsalternativen.

Der Eingriff wird durch die in der Begriindung dargestellte Ausgleichsflache ausgeglichen.
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Stadt Pappenheim Beschlussbuchauszug

Auszug aus dem Sitzungsbuch der Stadt Pappenheim
05. Sitzung des Stadtrates am 25.05.2023

Die Behandlung des Tagesordnungspunktes war offentlich.
Alle Mitglieder waren ordnungsgemaf geladen, Beschlussfahigkeit war gegeben.

4.1. Bauleitplanung - vorhabenbezogener Bebauungsplan "Songergebiet
Pferdehaltung” Geislohe - Priifung der Stellungnahmen (Abwagung) nach
der formellen TOB- und Offentlichkeitsbeteiligung

Zusatzlich zu laden:
Hinweis zu personlicher
Beteiligung:

Sachverhalt

Fiir die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Sondergebiet Pferdehaltung™ im
Ortsteil Geislohe wurde in der Zeit vom 24.03.2023 bis einschlieBlich 01.05.2023 die Beteiligung
der Offentlichkeit gem. § 3 Abs. 2 BauGB sowie zeitgleich die Beteiligung der Behérden und
sonstiger Trager offentlicher Belange gem. § 4 Abs. 2 BauGB durchgefihrt.

Die wihrend der 0.g. Auslegungszeit eingegangene Stellungnahmen sind vom Planungsbiiro VNI
aus Pleinfeld zusammengestellt sowie in Zusammenarbeit mit der Verwaltung gewdrdigt worden
und liegen als entsprechende Beschlussvorschlage vor, lber die in der Sitzung entschieden werden
muss.

In der Behorden- und TOB-Beteiligung gingen lediglich Hinweise ein. Zwei Hinweise wurden in der
Begriindung geandert. Eine erneute Auslegung ist bei Erganzung der Begriindung nicht notwendig.

In der Offentlichkeitsbeteiligung gingen keine Stellungnahmen ein.

Rechtliche Wiirdigung
Die Stellungnahmen sind vom Stadtrat abzuwéagen. Die Abwagungsvorschlage sind in Tabellenform
der Vorlage beigefiigt und in den Beschlussvorschlag eingearbeitet.

Finanzierung

Beschluss

Der Stadtrat der Stadt Pappenheim beschlieBt die Wiirdigung der Stellungnahmen und Abwagung
aus der formlichen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange (§ 4 Abs. 2
BauGB) zur Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Sondergebiet Pferdehaltung™ im
Ortsteil Geislohe wie folgt:



Name Stellungnahme Hinweise zur Abwagung/ Beschlussvorschlag
Landratsamt Nicht fristgerecht eingegangen

WeiRenburg —

Gunzenhausen

Schreiben v. 02.05.23

Untere
Naturschutzbehorde

Fachliche Informationen und Empfehlungen

Die in der ersten gung ge ten Ausfuhrungen zur speziellen artenschutz-
rechtlichen Priifung wurden nachgeholt und sind nun Bestandteil der vorliegenden Un-
teriagen. Mit dem ,Kurzen Fachbeitrag zur speziellen artenschutzrechtiichen Prufung
(saP) fir den Bau eines Sondergebietes fiir Pferdehaltung in Pappen-heim/Geislohe®
besteht Einverstandnis. Die Vor und L G wurde wahrend
der Ausarbeitung mit uns abgestimmt. Das gutachterliche Fazit ist nachvollziehbdar
und plausibel. Die im Gutachten geforderten MaBnahmen sind Teil der Festsetzungen.
Das Dokument enthdit einen vernachiassigbaren Fehler: einmal wurde falschlicher-
wesse die Untere Naturschutzbenarde Ansbach genannt.

Weitere Hinweise:

* Die Ermittiung des Fldchenbedarfs fur AusgleichsmaBnahmen® ist nachvollzichbar
und wird akzeptiert. Die externe Ausgleichsflache FI.Nr. 220, Gmkg. Schambach,
Stadt Treuchtiingen ist geeignet. Allerdings hat hier neben den genannten Pflege-
vorgaben eine Abfuhr des Mahgutes zwingend zu erfolgen. Ein Mulchen ist nicht zu-
lassig. Der Zielzustand kann ansonsten nicht erreicht werden.

Die Ausgleichsfiache st durch die Stadt Pappenheim an das Bay. Okoflachen-xatas-
ter beim Landesamt fur Umwelt zu melden.

Der in der Artenauswahlliste genannte Strauch, Syringa vulgaris - Gemeiner Flieder
ist nicht geeignat. Auf eine Pflanzung ist dningend zu verzichten. Hierbei handelt es
sich um 2ine invasive Art, die auf der Managementliste gefuhrt wird. Eine weitere
Ausbreitung in der freien Natur ist zu verhindern. Eine Pflanzung dieser Strauchart
in einer naturnahen Hecke am Ortsrand ist aus naturschutzfachiicher Sicht deshalb
nicht zielfihrend. Stattdessen ware Sambucus nigra - Schwarzer Holunder empfeh-
lenswert, der als nicht giftig fur Pferce gilt und einen wichtigen Beitrag zur Arten-
vielfait leistet. Insge wird angereqt, die Artenal auf die Eignung fur
Pferde 2u Oberprifen Belspielswelse ist Fuonymus europaeus - Pfaffenhitchen
sehr iftig und sichertich auch filr Pferde nicht unproblematisch

Die Abfuhr des Mahgutes wird als zwingend notwendige
MaRnahme in die Begrundung ubernommen

Hinweis wird zur Kenntnis genommen

Syringa vulagris - Gemeinder Flieder wurde von der
Artenauswahlliste entfernt.

Sambucus nigra - Schwarzer Hollunder wurde in die
Artenauswahlliste aufgenommen

Name

Stellungnahme

Hinweis zur Abwigung / Beschlussvorschlag

Untere
e hutz-
behdrde

Fachliche Informationen und Empfehlungen

Die Formulierungen unter Punkt 6 ,Immissionen® der Begrundung weichen teilweise
von der fachlichen Praxis ab und sind noch abzuanderm.

ﬁ!‘!! hmggsvarsch@

Plerdenaltungen verursachen Garausch-, Geruchs- und Staubemissionen.
Staubeinwirkungen werden durch den Stand der Technik entsprechende MaBnahmen
wirkungsvoll verringert.

DOurch eine regeimasige Reinigung der Betnebsfiachen werden entstehende Geruche
auf ein notwendiges MindestmaB reduziert.

Unzuldssige Larmeinwirkungen sind aufgrund der Lage nicht zu erwarten

Aufgrund der Entfernung zur nachstgelegenen schutzbedurftigen Wohnbebauung so-
wie der gunstigen Hauptwindrichtung aus Sudwest sind durch das Vorhaben keine un-
2ulassigen Umweltenwirkungen zu erwarten.

Weiterer Hinweis;

Die im Bebauungsplan als Mischgebiet ausgewliesene Grundstilcksflache ist h. £ nicht
geeignet, sinen eigenstandigen Gebietscharakter zu entwickein. Die Ausweisung st
nicht nachvoliziehbar.

Die Ausweisung eines Mischgebietes nach § 5§ BauNVO warde einen Immissionskonflikt
mit der unmittelbar benachbarten Pferdehaltung eroffnen. Da das Wohnhaus aurgrund
der beabsichtigten Nutzung als Betriebsieiterwohnhaus jedoch nicht als Immissionsort
2u bewerten ist, wird von Seiten der UIB an dieser Stelle lediglich darauf hingew esen.

Formulierungsvorschlag wurde ubernommen.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen

Beschlussvorschlag:
Stadtrat folgt der Abwagung

Kreisbaumeister
Fachbereich

Bauleitplanung

Keine Einwande, keine AuRerung

Der Kreisbaumeister wurde ebenfalls 3m Verfahren beteiligt und hat keine Ein-
winde erhoben oder sich inhaltlich nicht geaubert. .
Von Seiten das Fachberzichs Bauleitplanung erfolgt keine AuBerung.




Name

Stellungnahme

Hinweis zur Abwagung / Beschlussvorschlag

Amt fir Erndhrung,
Landwirtschaft und
Forsten

Schreiben vom
26.04 2023

Fachliche Hinweise

2u 0.9. Aufstellung des Beb gsplans wird wie foigt Stellung genommen:
ndwirtschaft:

Ausgangssituation:
Der Geltungsbereich des Beb gsplans fur das ,Sonder-
gebiet Pferdehaltung® umfasst die Grundstiicke mit den Flurnummanm 137, 138,
140 und 143 in der Gemarkung Goislohe mit einer Flache von insgesamt 3,53 ha.
Es ist geplant eine Pansionspferdeaniage mit einem Betreibslaiterwohnhaus, ein
Staligebaude als Offenstall mit Paddock-Trail, ein Gberdachter Reitplatz, ein uber-
dachter Longierzirkel sowie weitere Unterstande und Lagerstatien fir maximal 24
Pferde neu zu errichten.

tionsbedarf/Ausgleichsflachen:
Bai dorvomogondon Planung wurde ein Kompensationsbedarf von 3.537 m? er-
mittelt. Der naturschutzfachliche Ausgleich soll auf Flurnummer 220 in der Gemar-
kung Sch mit einem Fl tang von 3.829 m? orbracht werden. Bis-
her wurde diese Flache intensiv als Grinland landwirtschaftiich bewirtschaftet. Die
Ausgleichsflache soll zukunftig extensiv bewirtschaftet werden, als Auflagen wer-
den der Verzicht einer Dilngung und der Einsatz von Pflanzenschutzmalinahmen
sowie einen Schnittzetpunkt nach dem 15.06. festgesetzt, eine landwirtschaflliche
Nutzung ware weiterhin moglich.

Immissionen:

Beim Ontsteil Geislohe handelt es sich um ein Dorf-Mischgebiet das landwirt-
schaftiich gepragt ist. Derzeit 58 noch aktiv Landwirtschaft Gber-
wiegend mit Tierhaltung. Nur am Gstiichen Ortsrand ist ein kleines Wohngebiet
ausgewiesen. Dieses liegt ca. 250 Meter vom Sondergebiet Pferdehaltung ent-
fernt. Mit ortsiblichen Immissionen und Emissionen aus der Landwirtschaft und
Pferdehaltung ist zu rechnen und von den Bewohnern zu dulden.

Fachliche Hinweise werden zur Kenntnis genommen

Name

Stellungnahme

Hinweis zur Abwagung / Beschlussvorschlag

Fortsetzung

Amt fur Erndahrung,
Landwirtschaft und
Forsten

Hinweise Landwirtschaft:
Der der P itung hat die Leitinlen zur Beurteilung von
Pferdehaltungen nach Tmsd\utzgos»chtswmm einzuhalten.

Bei der Ausgestaltung der Mistlege sind die gesetzichen Vorgaben der Dungever-
ordnung (DOV) und der Anlagenverordnung zum Umgang mit wassergefahrden-
den Stoffen (AwWSV) zu beachten und einzubalten.

Der unbefestigte Wirtschaftsweqg mit der Flurnummer 140 in der Gemarkung Geis-
lohe muss dauerhaft und ganzjahrig als Zutahrt- und Verbindungsweg fir die an-
grenzenden landwirtschaftiichen Flachen nutzbar bleiben. Bei der Einzaunung der
Weiden und bei Eingrinungsmalnahmen mit Heckenanpflanzungen ist der jewei-
lige gesetziiche Grenzabstand zu Wegen und angrenzenden landwirtschafti chen
Nutzfldchen einzuhalten.

Aus landwirischaftlich-fachlicher Sicht bestehen keine Einwande gegen die Aul-
stellung das vor nen Bebaul 9

g gsplans .Sond

in Geislohe der Stact Pappenheim wenn die 0 g Hinweise beads(et werden

Boroich Forstern.

Waldgesetziiche und forsifachliche Belange werden durch die Aufstellung des
o 9. Babauungsplanes weder direk! noch indirekt berdhrt
Von Seiten der Unteran Forstbehdrde bestehen keine Einwande

Hinweis wird zur Kenntnis genommen

Hinweis wird in die textlichen Festsetzungen ubernommen.

Hinweis wird in die textlichen Festsetzungen ubernommen.

Hinweis wird zur Kenntnis genommen

Beschlussvorschlag:
Der Stadtrat folgt der Abwagung

Deutsche Bahn AG
DB Immobilien
Schreiben vom
14.04.2023

Fachliche Hinweise

mit der Bitte um Kenntisnahme 2rnaiten Sie anbel das DB Hinweisbiaft 2ur Berucksichugung
im Verfahren,

Hinweisblatt

zur Beteiligung der Deutschen Bahn AG
bei Bau- und Planungsvorhaben im Bereich von einer
Entfernung ab 200 Meter zu aktiven Bahnbetriebsanlagen

Senr geehrte Damen und Herren,

wir mochten Sie daraut imwesen, dass sich [ geplantes Bau-fPlanungsvorhaben in enem Umkieis won
mehr als 200 Metern von aktiven ahnbetriensanlagen der Deutschen Bahn AG befindet

Im Ortsteil Geislohe befinden sich keine aktiven
Bahnbetrniebsanlagen




IName

Stellungnahme

X

zur Abwigung / Beschlussvorschiag

Fortsetzung
Deutsche Bahn AG
DB Immobilien

Grundsatziich gehen wi autgrund der gegebenen Entfernung davon aus, dass it Vorhaben keinen Ein-
fuss auf den Bahnbetried haben wid. vorsorgich weisen wir jedoch aut thre Sorgfaltspfiicht als Vorha
benstrager hin, hre geplanten Mafinahmen diifen «eine negativen Auswickungen aul Bahnaniagen haben
Auswirkungen aul B. sowie Sich der T ourch Blerc ungen,

oder ngen sind 2u Ist 2u beachten, dass gang
duren echhtes Verkehisaufkommen und den Einsatz schwer beladener Baufahizeuge nicht deeint dchtigt
werden dirfen

Dariber hinaus bten wir um Beachtung foigender Hinweise:

+  Zukinftige Aus- und Umbaumainahmen im Zusammenhang mit dem Eisenbannbetrieb sing der
Deutschen Bahn AG weiterhin und ohne Einsc gen im Interesse 2u
gewanren,

«  Durch den Esenbahnbetriet und der Erhaltung der Barnaniagen entstenen Emissionen (insbe-
sondere Luft- und Korerschal, Abgase, Funkenfiug, Abriebe 2 B, durch Bremsstiube, efelmische
Beeinfussungen durch magnetische Felder #tc.), die zu Immissionen an benachbarter Besavung
fihren kannen,

+  Die Herausgabe von Yerkehrsdaten n Bezug auf Larm (2ur Berschnung von Schallemissionen,
immissionen, Ersteilung schaltecnnischer Untersuchungen und Planung von Schalisern zmak
nabmen) erfolgt zentral durch Deutsche Bann AG, Umwelt, Projekte Larmschutz, Caroline Micha
elis-Strafie § - 11, 10115 Berkin.

«  Eine Betroffenhedt von beirisbsnotwendigen Kaben und Letungen im Umisess von mehr als 200
Metern zu unseren DB Liegenschaften st uns nicht bekannt. Sin sicherer Ausschiuss kann unse-
reiseits allerdings nicht erfolgan. Fals im Kadel werden, s
die D8 AG, DB ligheh zu

«  Wird auigrund des Vorhabens eine Kreuzung der vorhandenen Bahnstrecken mic Kanalen, Was-
serieitungen 0.4. erforderlich, so sind hierfiir entsprechende Kreuzungs- bzw. Gestattungs wntrige
zu stellen. Die notwencigen Informatonen zur Antragssteliung ‘incen Sie anline unter
D fwwn. deutschebahn. comil efungsic suzurgen unc T rww cevischedat com Gestatiurge 1

+  Aus den engereichien Unterlagen gehen ksine Hinwese auf bestenende Veseinbarungen 2u
Gunsten der DB AG und cer mit dleser nach § 15 AKIG verbundenen Unteinehmen (Diens barkel-
ten, schuldrechiiche Verembarungen etc) dervor. Besteht ein entsprechender Sachves nalt, so
sind die W die Beurtellung der zu entscheidenden Fragen erforcerichen Angaben zu # gdnzen
und uns emeut 2ur Stelungnahme vorzulegen

Der Stadtrat folgt der Abwagung.

IName

Stellungnahme

Hinweis zur Abwigung / Beschlussvorschlag

Amt fur
Digitalisierung,
Breitband und
Vermessung

E-Mail v. 17 03 2023

Keine Einwendungen

Gegen die 0.a. Planungen bestehen keine Einwande. Die Belange des
Amtes fur Digitalisierung, Breitband und Vermessung Schwabach
AuBenstelle WeiRenburg i. Bay. werden nicht beriihrt

Schreiben v. 17.03.23

Bundesamt fir Keine Einwendungen

Infrastruktur, woehalthich eirer glechblebenaen Sach- und Rechrslage wercen Verteriqur s
Umweltschutz und WA g Pectener Aanet 20 anigeogsbenaen Vorhaben s ten
Diennleistungen der s Trager ottent' oher Bela emne [ awanae

Bundeswehr

Gemeinde
Langenaltheim
Schreiben v. 16.04.23

Keine Einwendungen
nach Durchsicht der Unterlagen bestehen seitens der Gemeinde Langenaltheim

gegen die 0. g Bauleitplanung. Eine weitere Belailigung am Verfahren ist nicht notwendig

Gemeinde
Schernfeld
E-Mail v 27 04 2023

Keine Einwendungen

der Gemeinderat der Gemeinde Schernfeld hat in der Sitzung vorn
24.04.2023 beschlossen, gegen die Aufstellung des
vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Sondergebiet Pferdehaltung” im
Ortsteil Geislohe keine Einwande zu erheben.

Gemeinde Solnhofen
E-Mail v. 17.03.2023

Keine Einwendungen

die Gemeinde Solnhofen erhebt weiterhin keine Einwande gegen die
Aufstellung des vorhabensbezogenen Bebauungsplans ,Sondergrbiet
Pferdehaltung” der Gemeinde Pappenheim.




Name

Stellungnahme

Hi is zur Ab

IHK Niirberg
E-Mail vom
27.03.2023

Keine Einwendungen

nach Prufung der Unterlagen und Riucksprache mit unserem
zustandigen IHK-Gremium durfen wir lhnen mitteilen, dass seitens der
IHK Nurnberg fur Mittelfranken in ihrer Rolle als Vertreterin der
gesamtwirtschaftlichen Interessen keine Einwande gegen 0.g. Planung
bestehen.

Durch die Ausweisung wird einem Unternehmen die Standortsicherheit
fur den Betrieb einer Pferdehaltung/-pension eingeraumt. Damit
konnen Arbeitsplatze vor Ort gesichert und durch die
Freizeitmoglichkeiten die Attraktivitat im landlichen Raum gestarkt
werden.

Zielkonflikte mit anderen Nutzungen konnen wir dabei derzeit nicht
erkennen, solange ausreichender Abstand zum westlich liegenden
Gewerbegebiet eingehalten wird. Vielmehr sehen wir die
gesamtwirtschaftlichen Vorteile in der Entstehung von Arbeitsplatzen
und der Wertschopfung vor Ort.

Immobilien Freistaat
Bayern

Schreiben vom
20.03.2023

Keine Einwendungen
gie Immobilien Freistaat Bayern macht zu den oben gerannten Verfahron weder
Anregungen noch Eirwendungen geltend

LBV - Landesbund fiir
Vogel- und
Naturschutz in
Bayern

Schreiben v. 26.04.23

Keine Einwendungen

Der LBV - Landesbund fur Vogel- und Naturschutz in Bayern hat den Planungen im Rahmen der fruh-
zeitigen Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 BauGB am 20.04.2022 widersprochen, da ohne
eine spezielle artenschutzrechtliche Prifung (saP) ins Verfahren gegangen wurde.

Eine saP wurde mittlerwede vorgelest Nach Durchsicht der Unterlagen hat der LBV keine Einwande
mehr gegen die Planungen.

Name

Stellungnahme

Hinweis zur Abwagung / Beschlussvorschlag

N-ergie Netz GmbH
Schreiben vom

Keine Einwendungen

Unsere Stellungnahme vom 14 April 2022. AZ: AWB02202211534 behait weiterhin Guitigeit

14.04.2022
Wie in den beiliegenden Bestancspianen ersichilich ist, sind in der hinzugekommenen
Ausgleichsflache keine Versorgungsantagen der N-ERGIE Service GmbH vorhanden oder
gepiant.
Stellungnahme AZ AWB02202211694 v. 14.04.2022:
von der oben g g des B ol P g der
Stadt Pappenheim haben wir Kenntnis genommen.
Im angezeigten Geltungsbereich sind keine Versorgungsaniagen der N-ERGIE Netz GmbH
vorhanden oder geplant
Es bestenen somit keine Einwande bzw. A gen unseres Ui
Regierung von Keine Einwendungen
Mittelfranken die Stadt Pappe den B gsplan gebiet P im Ortsted
Hohere Geisiohe um die fir den Betrieb einer
~ Plerdepensionshaitungsaniage zu schaffen. Die Planung sieht unter anderem die Errichtung eines
Landesplanungs des. eines { g, sinen L 1 . Lager- und
behérde fur die P sowie alnes Wol vor Der st
Schreiben vom gemaR §8 Abs2 BauGB aus dem F 0t der den
21.04.2023 Geltungsbereich (ca 3,5 ha) ais baw. g darstellt
Das Vorhaben wurde mit Schreiben vom 11.04.2022 (Az. RMF-SG24-8314.01-205-6-2) und den
beiden ur 10 F von Seften der Hoheran
Landesplanungsbehdrde beurteilt
In den nun vorllegenden Planunteriagen wurcen Kkemne Anderungen. weiche die UDerorthch
raumbedeutsamen Belange berlhren, vorgenommen.
El aus Sicht werden gegen die Aufstellung des
nicht erhoben.
Regionaler Pl gs- | Keine Ei d der Hoheren Landesplanungsbehorde
Verband der Regionale Planungsverband gidt zur hier ichen 8 )
Westmittelfranken

Schreiben vom
24.04.2023

keine eigenstandge Stellungnahme ad und verweist hinsichtiich der raumordnerischen Belange
auf die Stellungnahme der Hoheren Landesplanungsbehorde




IName Stellungnahme Hinweis zur Abwagung / Beschlussvorschlag

Staatliches Bauamt Keine Einwendungen

Ansbach die Stellungnahme vom 25.03.2022 hat weiterhin Gultigkeit. Das
E-Mail vom Staatliche Bauamt Ansbach hat weiterhin keine Einwande gegen den
17.03.2023 vorhabenbezogenen Bebauungsplan

Stellungsnahme vom 25.03.2022:

gegen die Aufstellung des vorhabenbezogenen Bebauungsplans ,Sondergebiet
Pferdehaltung” in der Gemarkung Geislohe bestehen keine Einwande, strallen-
rechtliche ge des Staatlichen Bauamtes Ansbach sind von dem Vorhaben
nicht betroffen

Stadt Treuchtlingen | Keine Einwendungen

Schreibenv. 31.03.23 der Stadtrat Treuchtiingen hat sich in seinar Sitzung am 30.03.2023 mit den 0.9

Vorhaben der Stadt Pappenheim befasst
Wir darfen Innen mittellen, dass von Seiten der Stadt Treuchtlingen keine Einwinde
zu den vorgelegten Planentwirfen bestehen.

Wahrend der Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 2 BauGB gingen keine Stellungnahmen ein,
weshalb keine Abwagung erfolgt.

Mehrheitlich beschlossen Ja 9 Nein 2

Die Richtigkeit der Beschlussabschrift wird hiermit bestatigt.




