Satzung - Textliche Festsetzungen

Bebauungsplan Bieswang, Stadt Pappenheim

Die Stadt Pappenheim erlf3t als Satzung aufgrund

-der §§ 1 Abs. 1,2 Abs. 1, 8, 8 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB)

- der Verordnung uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)

- der Verordnung iiber die Ausarbeitung der Bauleitpldne sowie Uber die Darstellung des
Planinhaltes (PlanZV)

- des Art. 98 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)

- des Art. 23 der Gemeindeordnung fiir den Freistaat Bayem (GO)

folgenden Bebauungsplian :

§ 1 Geltungsbereich

Fir das Gebiet am nérdlichen Ortsrand von Pappenheim-Bieswang gilt die vom Architekturburo
Dipl.Ing.(FH) Jochen Radegast ausgearbeitete Planzeichnung mit zeichnerischen Festsetzungen im
MaRstab 1:1000 vOmM ......c..cevvvvenennnnnnns, die mit den nachstehenden textlichen Festsetzungen den

Bebauungsplan bildet.

§ 2 Art der baulichen Nutzung

Der in der Nutzungsschablone mit WA bezeichnete Geltungsbereich ist allgemeines Wohngebiet im
Sinne des § 4 BauNVO i.d.F. vom 27.01.1890.

Im ailgemeinen Wohngebiet sind Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO nicht zuldssig.

§ 3 MaB der baulichen Nutzung

Als zuldssiges MaR der baulichen Nutzung gelten die Grund- und GeschoR¥fl4chenzahlen, die in der
Nutzungsschablone der Planzeichen dargestelit sind.

§ 4 Vollgeschofle

Zulassig sind (als Obergrenze) bei Hauptgebduden:
\\/4.1 Zwei Vollgescholle

Bei Nebengebduden:
4.2 Ein Vollgescho3, chne ausgebautem Dachraum



§ 5 Bauweise

5.1 Im Bebauungsplan wird eine offene Bauweise gemaf § 22 Abs. 1 BauNVO festgesetzt.

5.2 Garagen und Nebengebdude .
- Sofem fir einzelne Grundstiicke Garagenstandorte festgesetzt wurden, sind diese verbindlich.

Ansonsten richtet sich die Zuldssigkeit von Grenzgaragen nach den BayBO bzw. den weiteren
Festsetzungen zu Garagen in diesem Bebauungsplan.

- Garagen miissen mit dem Hauptbau zusammengebaut werden bzw. freistehen.

- Fir Grenzgaragen besteht hinsichtlich der Gestaitung gegenseitige Anpassungspflicht.

- Freistehende Nebenanlagen wie Gewdchshdauser, Garten- und Geratehduser, sowie Wintergarten
(Bauten im Sinne von Art. 2 Abs. 2 BayBO) bis zu 5gm Grundflache und Pergolen dirfen auRerhalb der

Baugrenzen errichtet werden.

§ 6 Baukorper - Grundriproportionen

6.1 Gebiude aller Art sind in massiver Bauweise bzw. Holzbauweise zu errichten.

6.2 Die Gebaude sind in Ihrer GrundriRkonzeption weitestgehend ais rechteckige Baukorper auszubilden.
Das Verhditnis von Linge zu Breite darf folgenden Wert nicht Gberschreiten:
Breite : Ldnge = 1:1,4

6.3 Die Gebaudetiefe darf maximal 12,0m betragen.

§ 7 Dach

7.1 Als Dachneigung wird 35 - 44 Grad festgesetzt. Es wird das Satteldach festgesetzt. Abwalmungen
sind nicht gestattet. Die Firstrichtung der Hauptgebaude ist zwingend festgelegt.

7.2 Der First muf® mittig verlaufen, iberwiegend asymmetrische Décher sind unzuldssig.

7.3 Fir Nebengebaude und Garagen wird eine Dachneigung von 25 - 44 Grad festgesetzt. Fur
freistenende Garagen und Nebengebdaude ist das Satteldach festgesetzt. Bei angebauten Garagen und

Nebengebauden ist die Dachneigung des Hauptgebiudes zwingend.

7.4 Als Dacheindeckungsmaterial fiir sémtliche Décher werden ziegelrote Dachsteine bzw. -platten als
zwingend festgesetzt.

§ 8 Fassaden

8.1 Die maximale Traufhéhe betragt 6,5 m Uber naturlichem Geléndé. Der Erdgeschofu3boden darf
maximal 0,8 m (iber dem natdrlichen Gelande liegen.

8.2 Sichtbeton + Sichtmauerwerk (nur im Sockelbereich zuldssig) , Fassadenverkeidungen aus Blech,
Kunststoff oder dhnlichem sowie auffallige Struktur- und Zierputze sind unzulassig.

./8.3 Verputzte Mauerfldchen sind in gebrochenem Weil oder in Pastellfarben zu halten. Grelle Farben

/ sind unzulassig. \
\ Holzverschalungen sind zulassig - durfen jedoch nur mit farblosen Anstrichen, weiBen oder hellgetonten

Farblasuren versehen werden.

8.4 Fenster sind als stehende Rechtecke auszubilden oder durch senkrechte Teilung zu gliedem. Die

Anzahl von unterschiedlichen Fensterformaten ist gering zu halten. >
Fensteriaden sind ausschlieRlich in Holz zulassig. Farbliche Behandlung wie die Fenster.



§ 9 Garagen und Nebengebdude

9.1 Auf jedem Grundstiick sind zwei Garagen zulassig. _
Die Staurdume vor der Garage miissen, falls nicht anders in der zeichnerischen Festsetzung beinhaltet,

auf dem Privatgrundstiick liegen.

9.2 Fir die Garagen und Nebengebaude gelten hinsichtlich Dacheindeckung, Wandoberflache, Fenster,
Tiren usw. die gleichen Festsetzungen wie fur die Hauptgebaude.

§ 10 Einfriedungen

10.1 Die Héhe der Gmndsti]‘ékseinfriedung zum StraRenbereich wird auf 1,10 - 1,20m festgeleqgt.

Sockel diirfen eine maximale H6he von 25 cm besitzen.
Es sind einfache Holzlattenzaune mit vertikaler Lattenrichtung gestattet. Sie sind naturfarben zu

belassen oder in Abstimmung mit der Fassade zu streichen.
Mauem sind nicht erlaubt.

10.2 Zwischen Nachbargrundstiicken sind keine Einfriedungen zwingend.
Es sind einfache Maschendrahtzdune bzw. auch Hecken gestattet.

§ 11 Entwasserungq

11.1 Dachwadsser sollen, soweit méglich, breitflachig versickert oder in Auffangbehaltern zurickgehaiten

werden.
11.2 Es soll ein méglichst geringer Anteil der Grundstlicksflache versiegelt werden, maximal sind 7% der _

Gesamtgrundstiicksflache zulassig.

§ 12 Bepflanzung

Es besteht ein Pflanzgebot fiir Bdume im Bereich des 6ffentlichen Grinstreifens.

Das Pflanzgebot beinhaltet ausschliellich das Pflanzen von Laubbdumen.

Fr die Ortsrandbegriinung am West- und Nordrand des Geltungsbereichs des Bebauungsplans besteht
ebenfalls Pflanzgebot. Es beinhaltet ausschlieRlich das Pflanzen von mehrreihigen standortgerechten

heimischen Laubgehdélzen. -
In den Grundstiicken dtirfen lediglich landschaftstypische heimische nicht giftige Gehdlze verwendet

werden.

§ 13 Abstandsflichen

Die Regeln der Bayer.Bauordnung bezlglich Abstandsfléchen (Art. 6 und 7 BayBO) sollen zusétzlich und
unabhangig von den Festsetzungen im Bebauungsplan Anwendung finden. ‘



