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Bebauungsplan ,, Griindlein ,, im Ortsteil Geislohe Stadt Pappenheim

Teil B Festsetzungen durch Text
Ab Ziff. 2 nur fiir den Bereich des allgemeinen Wohngebietes ( WA )
und den Bereich des Dorfgebietes ( MD - W )

Stand 14.09.2000
Art der baulichen Nutzung

Dorfgebiet MD-L. Alle in einem Dorfgebiet zulssigen Nutzungen zuléssig. BauNVO § 1 und § 5 in Verbindung mit
BauNVO § 1 (4 ) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.1.1990 (BGBI S.132).

Dorfgebiet MD-W. Alle in einem Dorfgebiet zulassigen Nutzungen zulssig, landwirtschaftliche Nutzungen sind nur
in soweit zuldssig, als sie das sonstige Wohnen nicht stéren.

BauNVO § 1 und § 5 in Verbindung mit BauNVO § 1 (4 )in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.1.1990
(BGBI S.132). )

Allgemeines Wohngebiet WA gemaR Baunutzungsverordnung - BauNVO § 1 und § 4 in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.1.1990 (BGBI S.132).

MaB der baulichen Nutzung

Zulassig (als Obergrenze) sind 2 Voligeschosse, davon wahlweise:

o ein Gescho® im Erdgeschof und ein Geschof im Dachgeschof
(UntergeschoB kein VoligeschoB ) in Verbindung mit den Festsetzungen der Nutzungsschabione [a] oder [c].

oder

* Erdgescho und Obergeschof ( Jurabauweise )
( UntergeschoB und verbleibendes DachgeschoR kein Vollgeschof ) in Verbindung mit den Festsetzungen der
Nutzungsschablone [bloderd].

Je Gebéude sind héchstens 2 Wohneinheiten zulassig

Bauweise

Fur das Baugebiet wird die offene Bauweise festgelegt
Es sind nur Einzelh3user zulassig.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch die zeichnerische Darstellung in Form von Baugrenzen
festgesetzt. Bei der Ausnutzung der festgesetzten iiberbaubaren Grundstiicksflachen sind die Bestimmungen

des Art 6 der BayBO beziiglich Abstandsflichen einzuhalten. Die Errichtung von nach BayBO Art. 7 (4) zulsssigen
Garagen und deren Nebenriaume, ist auch auRerhalb der festgelegten Baugrenze zulissig.

Die dargestellten Haupfirstrichtungen sind einzuhalten.

Garagen und Nebengebiude

Die Dachform von Garagen und Nebengeb&uden ist der Dachform des Hauptgebsudes anzugleichen
Die Dachneigung zusammengebauter Garagen ist aufeinander abzustimmen.

Garagen sind mit einem Stauraum von mindestens 5 m zur dffentlichen Verkehrsfliche zu errichten. Fiir die
Errichtung von Stellplatzen und offenen iiberdachten Stellplatzen ( Carports ) ist kein Stauraum erforderlich.

Das fur die Ermittlung der zuldssigen Wandhohe fir bergseitig erschlossene Grenzgaragen mafRgebliche
Gelande wird als horizontale Linie festgesetzt. Die Hohe der Linie wird durch die Hohe der 6ffentlichen
Verkehrsflache an der Grundstiicksgrenze an der die Garage errichtet wird bestimmt.

Bei einer Wohneinheit/Gebaude sind 2 Pkw-Stellplitze bzw. 2 Garagenplitze, bei zwei Wohneinheiten/Gebsude
sind 3 Pkw-Stellplétze bzw. 3 Garagenplitze auf dem Baugrundstiick nachzuweisen. Fir andere Nutzungen sind
Stellplatze entsprechend den Richtzahlen fiir den Stellplatzbedarf nach BayBO nachzuweisen.
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Gestaltung der Gebiude und Grundstiicke
Es sind einfache Baukérper zu errichten

In Verbindung mit den Festsetzungen der Nutzungsschablone[ a]odef csind fiir Haupt-, Nebengebzude und
Garagen beidseitig gleich geneigte Satteldacher mit einer Dachneigung zwischen 35° - 48° zulassig.

In Verbindung mit den Festsetzungen der Nutzungsschablone[ blodef d] sind fir Hauptgebsude und Garagen
beidseitig gleich geneigte Satteldscher mit einer Dachneigung zwischen 24°- 28° fiir Nebengebiude gleich
geneigte Satteldacher und Pultdacher mit einer Dachneigung zwischen 10° - 48° zulassig. :

Krippelwalme und turmartige tiber die Dachflache ragende Aufbauten sind nicht zulassig.
Der Dachuberstand darf bezogen auf den Hauptbaukérper am Ortgang héchstens 30 cm und an der Traufe
héchstens 50 cm betragen.

Dachaufbauten sind ab einer Dachneigung von 35° als Schlepp- oder Satteldachgaube mit einer maximalen Breite
von 1,3 m fiir Satteldachgauben und einer maximalen Breite von 2,2 m fiir Schleppdachgauben zulassig.

Der Abstand von Gauben untereinander muf mindestens 1,5 m, der Abstand zur Giebelwand muR mindestens
2,0 m betragen. Je Dachseite darf die Summe der Breite von Dachgauben maximal 1/3 der Trauflénge betragen.
Erker sind als deutlich untergeordnete Bauteile zu gestalten. Zwerchh&user sind zulassig,
wenn die Firstlinie des Zwerches deutlich unter der Firstiinie des Hauptgebaudes liegt.
Dacheinschnitte und Dachloggien sind nicht zulassig. G
Dachaufbauten in Form von Solarzellen und Sonnenkollektoren sind zulassig soweit ein Abstand zur Traufe von
mindestens 1,0 m eingehalten wird.

Dacheindeckungen sind in Verbindung mit der Nutzungsschablong ajode{ c]mit roten Dachpfannen oder
Biberschwanzziegeln aus Ton oder Beton oder in Verbindung mit der Nutzungsschablondjode@ wahlweise
auch mit legschieferartigen Eindeckungen herzustellen.

Aullenwénde sind soweit sie nicht aus Naturstein oder Holzkonstruktion bestehen zu verputzen. Grelle

Farbténe und spiegeinde Oberflachen sind unzul3ssig. Fassadenverkleidungen aus Fliesen und Fassadenplatten,
sowie vorgehangte Fassadenverkleidungen sind fir Massivbauten unzuléssig.

Fur Gebaude in Holzkonstruktion sind Auenwandverkleidungen mit Holzverschalung zugelassen.

Im DachgeschoB von Haupt-, Nebengebsuden und Garagen mit Ausnahme von Grenzgaragen ist

in Verbindung mit Nutzungsschablone[ a] oder{ c] ein Kniestock mit maximal 75 cm Héhe,

in Verbindung mit Nutzungsschablone| b| odef{ d]ein Kniestock mit einer Hohe zwischen 1,8 und 2,2 m
gemessen an der Auenseite der AuRenwand zwischen OK Rohdecke und UK Sparren zugelassen.

Fenster sind, soweit nicht kleinformatig ( Fensterhdhe max. 60 cm ) in Verbindung mit der Nutzungsschablone{ £
oder[d jausgefiihrt, als stehende Rechtecke auszubilden.

Die Traufhéhe darf iﬁerbinﬁing mit Nutzungsschablone[a] oderEg_] hangseitig max. 3,8 m, in Verbindung mit
Nutzungsschablonet b oder( d; hangseitig max. 5,3 m betragen. Die Oberkante des Erdgeschof} - RohfuRboden
darf héehstens 20 cm tber der mittleren hangseitigen Gelandehéhe liegen.

Die Errichtung von Gebduden als Holzkonstruktion ist zulassig.

Einfriedungen

Zaune zur &ffentlichen Vekehrsfliache sind als Holzzaun mit senkrechter Brett- oder Lattenschalung,

verdeckter Tragkonstruktion in der Neigung der 6ffentlichen Verkehrsflache herzustellen. Die Zaunoberkante

ist geradiinig auszufihren. Die Gesamthéhe des Zaunes mult groRer als 90 cm sein und darf héchstens 1,2 m

betragen. Zaunsockel sind bis zu einer Hhe von maximal 15 cm zuldssig und sind in der Neigung der &ffentlichen

Verkehrsflédche ohne Abtreppungen herzustellen. Pfeiler aus Naturstein, Mauerwerk oder Beton sind mit einem
maximalen Querschnitt von 30/30 cm und einer Héhe von maximal 20 cm {iber der Zaunhdhe zulassig.

Die seitlichen’und riickwartigen Grundstiicksgrenzen kénnen mit einer Hecke bepflanzt oder mit Maschendraht
mit maximal 1,3 m Gesamthéhe eingezaunt werden. Sichtblenden sind nicht zulassig. -
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Flachenbefestigung

Flachenbefestigungen der nicht tiberbauten Flachen sind auf 30% der verbleibenden Grundstiicksflache
zu beschrénken.

Fléchenbefestigungen sind versiegelungsarm ( z.B. wassergebundene Belage, Rasengittersteine,

Naturstein- und Betonpflaster mit Splitt- oder Rasenfuge ) herzustellen. Bitumindse Befestigungen und
Betonflachen sind nicht zZugelassen.

Entwésserung

Die festgesetzte Randbepﬂanzung ist durch den Grundstiickseigentiimer mit heimischen stand'ortgerechten
Laubgehélzen herzustellen, zy entwickeln und auf Dauer zu unterhalten. Auf den Bauparzellen festgesetzte
Randbepflanzungen sind als mindestens 3 - reihige Hecke mit einem Reihen- und Pflanzabstand von 1m

Mit dem Bauantrag ist ein qualifizierter Bepflanzungsplan einschlieRlich Pflanzliste vorzulegen,
Die nicht Gberbauten oder befestigten Grundstiicksflachen sind ausreichend zu begriinen.

Ver- und Entsorgungseinrichtunger;
Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine oberirdische Verlegung von Leitungen der

Stromversorgung und Leitungen fiir Telekommunikationsanlagen nicht zulassig.

Grundstﬁcksteilung

Grundstticksteilungen sind nur mit Zustimmung der Stadt Pappenheim zulgssig.

Pappenheim, den 7?’ 70.00 StadtratsbeschluB vom 7K.09. gv
Stadt Pappenheim
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