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Bebauungsplan ,, Biigeldcker ,, im Ortsteil Osterdorf Stadt Pappenheim
Teil B Festsetzungen durch Text

Stand 14.09.2000

Art der baulichen Nutzung

Aligemeines Wohngebiet WA gemafR Baunutzungsverordnung - BauNVO § 1 und § 4 in der Fassung der
Bekanntmachung vom 23.1.1990 (BGBI S.132).

MaR der baulichen Nutzung

Zulassig (als Obergrenze) sind 2 Vollgeschosse, davon wahlweise:

e ein GeschoR im UntergeschoB und ein GeschoR im Dachgeschof.
( UntergeschoR kein VollgeschoB ) in Verbindung mit den Festsetzungen der Nutzungsschablone [a} .

oder
¢ Erdgeschof} und ObergeschoB ( Jurabauweise )
( UntergeschoB und verbleibendes DachgeschoB kein Vollgeschof ) in Verbindung mit den Festsetzungen der

Nutzungsschablone [b].

Je Gebaude sind héchstens 2 Wohneinheiten zuldssig

Bauweise

Fur das Baugebiet wird die offene Bauweise festgelegt
Es sind nur Einzelhduser zulassig.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch die zeichnerische Darstellung in Form von Baugrenzen
festgesetzt. Bei der Ausnutzung der festgesetzten tiberbaukbaren Grundstlicksflichen sind die Bestimmungen

des Art 6 der BayBO beziglicti Abstandsflachen einzuhalten. Die Errichtung von nach BayBO Art. 7 (4) zuldssigen
Garagen und deren Nebenrdume, ist auch auferhalb der festgelegten Baugrenze zul&ssig.

Die dargesteliten Haupfirstrichtungen sind einzuhalten.

Garagen und Nebengebaude

Die Dachform von Garagen und Nebengeb&uden ist der Dachform des Hauptgeb&audes anzugleichen
Die Dachneigung zusammengebauter Garagen ist aufeinander abzustimmen.

Garagen sind mit einem Stauraum von mindestens 5 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache zu errichten.
Fur die Errichtung von Steliplatzen und offenen tGiberdachten Stellplatzen ( Carports ) ist kein Stauraum

_erforderlich.

Das fiir die Ermittlung der zulassigen Wandhéhe fr bergseitig erschlossene Grenzgaragen maftigebliche Gelande
wird als horizontale Linie festgesetzt. Die Hohe der Linie wird durch die Hdhe der &ffentlichen Verkehrsfliche an
der Grundstiicksgrenze an der die Garage errichtet wird bestimmt..

Bei einer Wohneinheit/Gebaude sind 2 Pkw-Stellplatze bzw. 2 Garagenplatze, bei zwei Wohneinheiten/Gebéude
sind 3 Pkw-Stellplatze bzw. 3 Garagenplatze auf dem Baugrundstiick nachzuweisen. Fir andere Nutzungen sind
Stellplatze entsprechend den Richtzahlen fiir den Stellplatzbedarf nach BayBO nachzuweisen.
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Gestaltung der Gebaude und Grundstiicke
Es sind einfache Baukorper zu errichten

In Verbindung mit den Festsetzungen der Nutzungsschablone (@] sind fiir Haupt-, Nebengebaude und Garagen
beidseitig gleich geneigte Satteldacher mit einer Dachneigung zwischen 35° - 48° vorgeschrieben.

In Verbindung mit den Festsetzungen der Nutzungsschablone (bl sind fiir Haupt-, Nebengeb&ude und Garagen
beidseitig gleich geneigte Satteldacher mit einer Dachneigung zwischen 24°- 28° vorgeschrieben.

Krippelwalme und turmartige Gber die Dachfliche ragende Aufbauten sind nicht zulassig.
Der Dachiiberstand darf bezogen auf den Hauptbaukérper am Ortgang héchstens 30 cm und an der Traufe
héchstens 50 cm betragen.

Dachaufbauten sind ab einer Dachneigung von 35° als Schlepp- oder Satteldachgaube mit einer maximalen Breite
von 1,3 m fiir Satteldachgauben und einer maximalen Breite von 2,2 m fiir Schleppdachgauben zulassig.

Der Abstand von Gauben untereinander mufl mindestens 1,5 m, der Abstand zur Giebelwand muf mindestens
2,0 m betragen. Je Dachseite darf die Summe der Breite von Dachgauben maximal 1/3 der Trauflange betragen.
Erker sind als deutlich untergeordnete Bauteile zu gestalten. Zwerchhauser sind zulassig,

wenn die Firstlinie des Zwerches deutlich unter der Firstlinie des Hauptgeb&udes liegt.

Dacheinschnitte und Dachloggien sind nicht zulissig.

Dachaufbauten in Form von Solarzellen und Sonnenkollektoren sind zuléssig soweit ein Abstand zur Traufe von
mindestens 1,0 m eingehalten wird.

Dacheindeckungen sind in Verbindung mit der Nutzungsschablone (@] mit roten Dachpfannen oder
Biberschwanzziegeln aus Ton oder Beton oder in Verbindung mit der Nutzungsschablone [B) wahiweise auch

mit legschieferartigen Eindeckungen herzusteller.

AuBenwande sind soweit sie nicht aus Naturstein oder Holzkonstruktion bestehen zu verputzen. Grelle

Farbt6ne und spiegelnde Oberflachen sind unzulassig. Fassadenverkleidungen aus Fliesen und Fassadenplatten,
sowie vorgehéngte Fassadenverkleidungen sind fiir Massivbauten unzuléssig.

Fur Gebaude in Holzkonstruktion sind AuBenwandverkleidungen mit Holzverschalung zugelassen.

Im Dachgeschof von Haupt-, Nebengeb&uden und Garagen mit Ausnahme von Grenzgaragen ist
in Verbindung mit Nutzungsschablone (a] ein Kniestock mit maximal 75 cm Hoéhe,

in Verbindung mit Nutzungsschablone (b} ein Kniestock mit einer Hohe zwischen 1,8 und 2,2 m
gemessen an der Aullenseite der AuBenwand zwischen OK Rohdecke und UK Sparren zugelassen.

Fenster sind, soweit nicht kleinformatig ( Fensterhéhe max. 60 cm ) in Verbindung mit der Nutzungsschablone
ausgefiihrt, als stehende Rechtecke auszubilden.

Die Traufhhe darf in Verbindung mit Nutzungsschablone [a] hangseitig max. 3,8 m, in Verbindung mi¢
Nutzungsschablone'{(b] hangseitig max. 5,3 m betragen. Die Oberkante des Erdgeschol} - Rohfuboden darf
hécnstens 20 cm Gber der mittleren hangseitigen Geléndehéhe liegen.

Die Errichtung von Gebé&uden als Holzkonstruktion ist zulassig.

Einfriedungen

" Zaune Zur dffentlichen_Vekehrsfiache sind als Holzzaun mit senkrechter Brett- oder Lattenschalung,

verdeckter Tragkonstruktion in der Neigung der &éffentlichen Verkehrsflache herzustellen. Die Zaunoberkante

ist geradlinig auszufiihren. Die Gesamthéhe des Zaunes muB gréRer als 90 cm sein und darf héchstens 1,2 m
betragen. Zaunsockel sind bis zu einer Héhe von maximal 15 cm zulassig und sind in der Neigung der éffentlichen
Verkehrsflache ohne Abtreppungen herzustellen. Pfeiler aus Naturstein, Mauerwerk oder Beton sind mit einem
maximalen Querschnitt von 30/30 cm und einer Hohe von maximal 20 cm Uber der Zaunhéhe zuldssig.

Die seitlichen und riickwartigen Grundsticksgrenzen kénnen mit einer Hecke bepflanzt oder mit Maschendraht
mit maximal 1,3 m Gesamththe eingez&unt werden. Sichtblenden sind nicht zulassig.
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Fliachenbefestigung

Flachenbefestigungen der nicht tiberbauten Flichen sind auf 30% der verbleibenden Grundstiicksflache
zu beschranken.

Flachenbefestigungen sind versiegelungsarm ( z.B. wassergebundene Belige, Rasengittersteine, Naturstein-
und Betonpflaster mit Splitt- oder Rasenfuge ) herzustellen. Bitumindse Befestigungen und Betonflachen sind
nicht zugelassen.

Entwédsserung

Unverschmutztes Niederschlagswasser sollte in ausreichend dimensionierten Zisternen gespeichert und zur
Bewdsserung der Hausgérten und Griinanlagen verwendet werden. Uberlaufwasser aus Zisternen kann an die
offentliche Kanalisation angeschlossen werden. Ein Zisternenvolumen von 1,5 m3 je 100 m2 angeschlossener
Flache wird empfohlen.

Griingestaltung

Die nicht Gberbauten oder befestigten Grundstticksflachen sind, soweit sie nicht gartnerisch genutzt werden,
ausreichend zu begriinen und zu bepflanzen. Je Bauparzelle sind mindestens 2 standortgerechte heimische Obst-
oder Laubbdume zu pflanzen. Das Anlegen von Hecken zur Grundstiicksabgrenzung wird gestattet. Hierbei ist
darauf zu achten, daR nur standortgerechte Pflanzen und Gehélze zum Einsatz kommen. Die Hohe der Hecken
wird zum Nachbargrundstick auf 1,80 m, zur Strae auf Zaunhdhe begrenzt.

Die festgesetzte Randbepflanzung ist durch den Grundsttickseigentiimer mit heimischen standortgerechten
Laubgehdlzen herzustellen, zu entwickeln und auf Dauer zu unterhalten. Auf den Bauparzellen festgesetzte
Randbepflanzungen sind als mindestens 3 - reihige Hecke mit einem Reihen- und Pflanzabstand von 1 m
herzustellen. Im Abstand von 10 m ist ein grof3kroniger einheimischer Laubbaum zu pflanzen.

Als Obstbdume sind heimische an den Standort angepalte traditionelle Obstsorten zu verwenden.

Mit dem Bauantrag ist ein qualifizierter Bepflanzungsplan einschliefllich Pflanzliste vorzulegen.

Die nicht iiberbauten oder befestigten Grundstiicksflachen sind ausreichend zu begriinen.

Ver- und Entsorgungseinrichtungen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes ist eine oberirdische Verlegung von Leitungen der
Stromversorgung und Leitungen fiir Telekommunikationsanlagen nicht zulassig.

Grundstiicksteilung

Grundstiicksteilungen sind nur mit Zustimmung der Stadt Pappenheim zulassig.
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