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Art der baulichen Nutzung

All'g‘emeines Wohngebiet WA gemafR Baunutzungsverordnung - BauNVO § 1 und § 4 in der Fassung der

.. Bekanntmachung vom 23.1.1990 (BGBI S.132).

‘MaR der baulichen Nutzung

Zulassig (als Obergrenze) sind 3 Vollgeschosse, davon ein Geschof® im Untergescho und ein Geschof
im Dachgeschof}.

Je Gebdude sind héchstens 3 Wohneinheiten zuléssig
Bauweise

Fiir das Baugebiet wird die offene Bauweise festgelegt
Es sind nur Einzelhauser zulassig.

Die Uiberbaubaren Grundstiicksflachen sind durch die zeichnerische Darstellung in Form von Baugrenzen
festgesetzt. Bei der Ausnutzung der festgesetzten iiberbaubaren Grundstiicksflachen sind die Bestimmungen
des Art 6 der BayBO beziglich Abstandsflachen einzuhalten. Die Errichtung von Garagen innerhalb der
festgesetzten Bereiche, ist bei den Bauparzellen 5 und 6 auch auferhalb der festgelegten Baugrenze zuléssig.

Die dargestellten Haupfirstrichtungen sind einzuhalten.
Garagen und Nebengebdude

Die Dachform von Garagen und Nebengeb&uden ist der Dachform des Hauptgebdudes anzugleichen
Die Dachneigung zusammengebauter Garagen ist aufeinander abzustimmen.

Garagen sind mit einem Stauraum von mindestens 3 m zur 6ffentlichen Verkehrsflache zu errichten.
Fur die Errichtung von Stellplatzen und offenen liberdachten Stellplatzen ( Carports ) ist kein Stauraum
erforderlich.

AuRerhalb der festgesetzten Flachen fir Garagen und Stellplétze sind Geb&ude im Sinne des Art. 7(4) BayBO
nicht zulassig.

Bei einer Wohneinheit/Gebaude sind 2 Pkw-Stellplatze bzw. 2 Garagenplatze, bei zwei Wohneinheiten/Gebdude
sind 3 Pkw-Stellplatze bzw. 3 Garagenplatze bei drei Wohneinheiten / Gebaude

sind 4 Pkw-Stellplatze bzw. 4 Garagenplatze auf dem Baugrundstiick nachzuweisen. Fiurr andere Nutzungen sind
Stellplatze entsprechend den Richtzahlen fiir den Stellplatzbedarf nach BayBO nachzuweisen.

Gestaltung der Gebdude und Grundstiicke
Es sind einfache Baukdérper zu errichten

Fir Haupt-, Nebengebaude und Garagen sind beidseitig gleich geneigte Sattelddcher mit einer Dachneigung
zwischen 35° - 48° vorgeschrieben.

Kruppelwalme und turmartige Uiber die Dachfléche ragende Anbauten sind nicht zul&ssig.

Der Dachiberstand darf bezogen auf den Hauptbaukérper am Ortgang héchstens 20 cm und an der Traufe
héchstens 35 cm betragen. Konstruktionsbedingte gréRere Dachiiberstdnde kénnen, soweit die Grundzlge der
Gestaltung nicht verandert werden zugelassen werden.

Dachaufbauten sind als Schiepp- oder Satteldachgaube mit einer maximalen Breite von 1,3 m far
Satteldachgauben und einer maximalen Breite von 2,2 m fiir Schleppdachgauben zul&ssig.

Der Abstand von Gauben untereinander muf® mindestens 1,5 m, der Abstand zur Giebelwand muf3 mindestens
2,0 m betragen. Je Dachseite darf die Summe der Breite von Dachgauben maximal 1/3 der Trauflénge betragen.
Erker sind als deutlich untergeordnete Bauteile zu gestalten. Zwerchh&user sind zuléssig,

wenn die Firstlinie des Zwerches deutlich unter der Firstlinie des Hauptgebdudes liegt.

Dacheinschnitte und Dachloggien sind nicht zuldssig.

Dachaufbauten in Form von Solarzellen und Sonnenkollektoren sind zuléssig soweit ein Abstand zur Traufe von
mindestens 1,0 m eingehalten wird.






