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Auszug aus dem Katasterkartenwerk im MaBstab 1:1000

Gemarkung: Ubermatzhofen

Die Weitergabe an Dritte ist nicht erlaubt.

In der Darstellung der Grenzen kénnen Veranderungen berlicksichtigt sein,
die noch nicht in das Grundbuch ibernommen sind.
Der Gebiudenachweis kann vom &rtlichen Bestand abweichen.

Zur MaBentnahme nur bedingt geeignet.

e,

Vermessungsamt WeiBenburg i.Bay., 18.09.2001

Die Erstellung von Ausziigen aus dem Katasterkartenwerk ist der das Kataster fiihrenden Behgrde vorbehalten.
Vervielfaltigungen (kopiert bzw. digitalisiert und EDV-gespeichert) sind nur fiir den eigenen Bedarf gestattet.




Satzung - Textliche Festsetzungen

Bebauungsplan Ubermatzhofen, Kohlsteig, Stadt Pappenheim

Die Stadt Pappenheim erlaRt als Satzung aufgrund

-der §§ 1 Abs. 1, 2 Abs. 1, 8, 9 und 10 des Baugesetzbuches (BauGB)
- der Verordnung Uber die baufiche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)
- der Verordnung (ber die Ausarbeitung der Bauleitpldne sowie Gber die Darstellung des

Planinhaltes (PlanZV)
- des Art. 98 der Bayerischen Bauordnung (BayBO)
- des Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Freistaat Bayemn (GO)

folgenden Bebauungsplan :

§ 1 Geltungsbereich

1.1 Fdr das Gebiet am westlichen Ortsrand von Pappenheim-Ubermatzhofen gilt die vom
Architekturblro Dipl.Ing.(FH) Jochen Radegast ausgearbeitete Planzeichnung mit zeichnerischen
Festsetzungen im MaRstab 1:1000 vOM .....oovvveeeeeeeeennnn, , die mit den nachstehenden textlichen
Festsetzungen und der Begriindung den Bebauungsplan bildet.

§ 2 Art der baulichen Nutzung

2.1 Der in der Nutzungsschablone mit WA bezeichnete Geltungsbereich ist allgemeines Wohngebiet im
Sinne des § 4 BauNVO i.d.F. vom 27.01.1990.

2.2 Im allgemeinen Wohngebiet sind Ausnahmen nach § 4 Abs. 3 BauNVO nicht zulassig.

§ 3 MaB der baulichen Nutzung

3.1 Als hichstzulassiges MaR der baulichen Nutzung gelten die Grund- und GeschoRflachenzahlen, die
in der Nutzungsschablone der Planzeichen dargestellt sind.

§ 4 Abstandsflachen

4.1 Die Regsln der Bayer.Bauordnung beztiglich Abstandsfidchen (Art. 6 und 7 BayBO) sollen zusatzlich
und unabhangig von den Festsetzungen im Bebauungsplan Anwendung finden.

§ 5 VollgeschofBe

Zulassig sind fur Hauptgebdaude:

5.1 Bei ein_er Dachneigung bis zu 28 Grad sind als Obergrenze zwei Vollgeschofie zulassig.
Bei Dachneigungen lber 28 Grad sind als Obergrenze zwei VollgeschoRe zuldssig, wovon eines im
Dachgeschol3 liegen muR.

5.2 Die maximale Traufhdhe betragt 7,0 m Uiber natiidichem Geléande.
Der Erdgeschof3fulboden darf bei den Grundstiicken 6-8 talseitig maximal 1,5 m, ansonsten wie bei den
restlichen Grundstiicken 0,80 m (ber dem natiidichen Geldnde liegen.

Zulassig sind flr Nebengebiude:
5.3 Ein VollgeschoR, ohne ausgebautem Dachraum
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§ 6 Bauweise

6.1 Im Bebauungsplan wird die offene Bauweise geméaR § 22 Abs. 1 BauNVO festgesetzt.

6.2 Garagen und Nebengebsdude

- Sofemn fUr einzelne Grundstiicke Garagenstandorte festgesetzt wurden, sind diese verbindlich.
Ansonsten richtet sich die Zuldssigkeit von Grenzgaragen nach den Bestimmungen der BayBO bzw. den
weiteren Festsetzungen zu Garagen in diesem Bebauungsplan.

- Far aneinandergebaute Grenzgaragen besteht hinsichtlich der Gestaltung gegenseitige

Anpassungspflicht.
- Freistehende Nebenanlagen wie Gewachshauser, Garten- und Geratehduser, sowie Wintergarten stensl
# Bauten bis zu 5qm Grundfidche und Pergolen dirfen auBerhalb der Baugrenzen errichtet werden.

§ 7 Baukdrper - GrundriBproportionen

7.1 Die Geb&ude sind in lhrer GrundriRkonzeption weitestgehend als rechteckige Baukdrper

auszubilden.
Das Verhéltnis von Breite zu Lange darf folgenden Wert nicht Giberschreiten:

Breite : Ldnge = 1:1,2
7.2 Die Gebaudebreite darf maximal 12,0 m betragen.

7.3 Turmartige Anbauten sind ausgeschiossen.

§ 8 Dach

8.1 Als zuléssige Dachneigung wird 23 - 42 Grad festgesetzt. Es wird das Satteldach festgesetzt.
Abwalmungen sind nicht gestattet. Die Firstrichtung der Hauptgebéude ist zwingend festgelegt.

8.2 Fur Nebengeb&ude und Garagen wird eine Dachneigung von 23 - 42 Grad festgesetzt. Fir
freistehende Garagen und Nebengebéude ist das Satteldach festgesetzt. Bei angebauten Garagen und
Nebengebéuden soll die Dachneigung an das Hauptgebaude angepasst werden.

8.3 Als Dacheindeckungsmaterial flir samtliche D&cher werden ziegelrote Dachsteine bzw. -platten als

zwingend festgesetzt.
Werden Geb&ude nach den Gestaltungsmerkmalen des Altmuhi-Jurahauses errichtet ist zusatzlich eine

zementgraue Dacheindeckung zul&ssig.

§ 9 Fassaden

9.1 Sichtbeton + Sichtmauerwerk (nur im Sockelbereich zuldssig) , Fassadenverkeidungen aus Blech,
Kunststoff oder &hnlichem sowie auffallige Struktur- und Zierputze sind unzuldssig.

9.2 Verputzte Mauerflachen sind in gebrochenem WeiR oder in erdigen Pastellfarben zu haiten. Grelle

Farben sind unzulassig.
Holzverschalungen sind zuldssig - dirfen jedoch nur mit farblosen Anstrichen, weiRen oder hellgeténten

Farblasuren versehen werden.

9.3 Fenster sind als stehende Rechtecke auszubilden oder durch senkrechte Teilung zu gliedemn. Die
Anzahl von unterschiedlichen Fensterformaten ist gering zu halten.
Fensterladen sind erwlinscht.




§ 10 Garagen und Nebengebiude

10.1 Fir die Garagen und Nebengebaude gelten hinsichtlich Dacheindeckung, Wandoberflache,
Fenster, Tiiren usw. die gleichen Festsetzungen wie fiir die Hauptgebiude.

§ 11 Einfriedungen

11.1 Zum StraBenbereich sind keine Einfriedungen zwingend.

Die Hdéhe der Grundstﬂckseinfn‘edung zum StraBenbereich wird auf max. 1,10 - 1,20 m festgelegt.
Sockel diirfen eine maximale Hohe von 25 cm besitzen.

Es sind einfache Holzlattenzdune mit vertikaler Lattenrichtung gestattet. Sie sind naturfarben zu
belassen oder in Abstimmung mit der Fassade zu streichen.

Mauemn sind nicht erlaubt.

11.2 Zwischen Nachbargrundstticken sind keine Einfriedungen zwingend.
Es sind einfache Maschendrahtzéune, Holzziune bzw. auch Hecken zuldssig.

§12 Entwédsserung

12.1 Dachwasser solien, soweit maglich, breitfldchig versickert oder in Auffangbehéltem zuriickgehalten
werden (siehe auch Versickerungsgebot in § 5 Abs. 5 der Entwésserungssatzung der Stadt
Pappenheim).

12.2 Es soll ein méglichst geringer Anteil der Grundstticksfldche versiegelt werden, maximal sind 7%
der Gesamtgrundstuicksfléche 2ulassig.

§ 13 Bepflanzung

13.1 Fir die Ortsrandbegriinung am Ost- und Stidrand des Geltungsbereichs des Bebauungsplans
besteht Pflanzgebot. Es beinhaltet ausschlieBlich das Pflanzen von mehrreihigen standortgerechten

heimischen Laubgehdélzen.

13.2 In den Grundstiicken diirfen lediglich landschaftstypische heimische nicht giftige Gehdize
verwendet werden.
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Grenze des raumlichen Geltungsbereiches

Nutzungsschablone

Feld 1: Art der Nutzung

Feld 2 : Zahl der VoligeschoRRe, siehe hierzu textl.Festsetzungen
Feld 3: Grundfidchenzahl

Feld 4 : Geschofflichenzahl

Feld 5: Bauweise
Feld 6 : Dachneigung

Allgemeines Wohngebiet i.S. § 4 BauNVO

Nur Einzelhauser zul&ssig .
Baugrenze

Vorgeschiebene Haupffirstrichtung
Garagen, Stellpldtze oder Nebengebaude
Malie in Meter

Randbegriinung (zwingend)

FuRweg

Offentliche Grinflache

Bestehende Grundstiicksgrenze
Vorgeschlagene Grundstlicksgrenze
Bestehende Gebéude ‘

Zaun



Anzeige (nach § 11 BauGB)

27 MRZ. 1998

Der Bebauungsplan wurde mit Schreiben VOm ...,

dem Landratsamt WeiRenburg-Gunzenhausen angezeigt. ,
Das Landratsamt teilte mit Schreiben vom 1.2...MAl.1998........... mit, daR .~
keine Veretzung von Rechtsvorschriften geltend gemacht wirct. ;
Pappenheim, den .20 MAL.1948. ~-/—-ij e\

(1. Brgermeister)

Iinkrafttreten (nach § 12 BauGB)

Die Durchfilhrung des Anzeigeverfahrens durch Bekanntmachung vom _.f}fi}fé{ :

439 MAL- R durchgefiihrt. Damit ist der Bebauyungsplan if'ay &
Jraﬂ ge [Aeltelﬁvgs I G ;Tj - 1%, LTt 1
i L i sl 1% ;:‘-'*'i
Pappenheim, den !‘.Z.U...fﬁj,lﬁ...jg.gg}... H ol b i)
- (1. Burgérmeister) % ¥ L nh 7 T
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Verfahrensvermerke
fiir den Bebauungsplan der Stadt Pappenheim,
Ortsteil Ubermatzhofen, Kohlsteig

Aufstellungsbeschiu :

i

. = . . ﬁ 5 i 0Q7
Der Stadtrat hat in éffentlicher Sitzung am .. 4. :;...a.-.b‘.uc..L L, I A
einstimmig beschiossen, diesen Bebag_qngsplan aufzustei!ei—y
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Pappenheim, den LBM@[Z!QS%:
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Vorgezogene Biirgerbeteiligung

Die vorgezogene Brgerbeteiligung fand vom 2 ..Juni. 139721 ... bis zum
ﬂﬁ,ﬂ,g‘jggy ....... durch Ausstellung des Entwurfs in den Raumen des
Rathauses statt.

Beteiligung der Trdger offentlicher Belange e

Das Verfahren zur Beteiligung der Trager Sffentlicher Belange wurde am
......... @Sﬁﬁ%ﬂ@@? als schriftliche Anfrage mit Fristsetzung zum

............... € .. 4QG ... durchgefihrt.

2D
Die eirlgggaﬁgj'éhei‘gg regungen und Einwénde wurden vom Stadtrat in der:
Sitzung vom 2 Kf‘i&j%ﬁQ? ......... abgewogen und beschluRmafiig

behandeit. : ¥ L
16, M e 2

-&'{
Pappenheim, den ..... _.a?' ......................................
= 10 (1. Burgermeister)
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Offentliche Auslegung

Y ,
Die &ffentliche Auslegung wurde am j:’l«ﬁ@?gfga ey
bekanntgegebe . AR Rre
Sie fand vom 253«&@&159& bis zum
im Rathaus statt. /
Die eingegangenen Anregungen und Einwdnde wurden vom Stadtrat in der
Sitzung vom 12?1::‘: ......... abgewogen und beschluBmanig i

behandelt. . : ' |

Pappeniieim, gen 15 M 1008 ZJ .................. "3 41X —

SatzungsbeschluB (nach § 10 BauGB) SATETIEN

| & bilee 43 . : N
Der Stadtrat hat in seiner Sitzung vom 1&3'3@543398 ............ diesen ; «. . == TERTUN
Bebauungsplan als Satzung beschlossen. j L, \

NER o e *
Pappenheim, den ..... 165@?‘1998 ........... j -J:l ............. R A Y



