











SATZUNG

{Textliche Festsetzungen)
vom 17. Juni 1991

Zum Bebauungsplan Nr. 2 der Stadt Pappenheim, Ldkrs. WeilBenburg-
Gunzenhausen, fir das Gebiet " S and i c ke r®™ im Ortsteil
Zimmern.

Die Stadt Pappenheim erldft aufgrund der §§8 2 abs. 1, 9 u. 10
des Baugesetzbuches (BauGB) vom 08.12.1986 (BGBl. I.S. 2253) u.
Art., 91, Abs. 3 der Bayverischen Bauordnung (Bay.BO)}) v. 02.07.82,
{GVBl. S. 419}, sowie Art. 23 der Gemeindeordnung fur den Frei-
scaat Bayern (GQO) v. 26.10.82 (GVBl. S. 904) folgende

Bebauungsplansatzung.

§ 1
Geltungsbereich

Fir das Gebiet "Sand&cker" im Ortsteil Zimmern gilt der von der
Ing. Gemeinschatt K r aus ~Heilidenredich
Wilzburgerweg 2, 8832 We i P enburg
ausgearbeitete Plan im MaBstab 1 : 1000 vom 16. Februar 1990, der
mit den darin enthaltenen und den folgenden textlichen Festset-

zungen den Bebauungsplan Nr. 2 bildet.

5 2
Nutzungsschablonen

Die Festsetzungen der Nutzungsschablone gelten jeweils fir die
#liche zwischen den ndchstgelegenen Begrenzungslinien von Strafen.

§ 3
Art der baulichen Nutzung

Der Geltungsbersich des Bebauungsplanes ist {iberwisgend allge-
meines Wohngebiet {15 Platze}, ein Platz ist Mischgebiet; im Sinnse
des § 4 der Baunutzungsverordnung (Baulivo).

Die im § 4 Abs. 3 der BaulNiVO genannten aAusnahmen sind nicht zuge-
lassen.

Wohngebiude die bis zu 50 m von der Mitte der Staatsstr. 2230 ent-
fernt liegen, sind erhdhten Verkehrsliarmimmissionen ausgesetzt.
Fir diese Gebaude ist baulicher Larmschutz notwendig.

Der NWachwels hierulber ist im jJjeweiligen Genehmigungsverfahren in
Form einer schalltechnischen Berechnung nach den Bestimmungen der
VDI-Richtlinien Nr. 2719 zu erbringen.




§ 4
MaB der baulichen Nutzung

Als hdéchstzuldssiges MaP der baulichen Nutzung werden die in der
Nutzungsschablone angegebenen Werte festgesetzt, soweit nicht die
festyesetzte Uberbaubare Flache =2in geringeres MaPR ergibt.

§ 5
Bauweise

Es gilt die offene Bauweise mit der Abweichung, dap Garagen und
damit verbundene Nebengebiude im Sinne u. nach MaBgabe des Art. 7
Abs. 5 BayBO auf den dafir im Plan festgesetzten Fl&chen an den
seitlichen Grundsticksgrenzen zuldssig sind, selbst dann, wenn sie
an das Hauptgebaude angebaut werden, wobei generell die Lange der
Grenzbebauung 8.50 m nicht Uberschreiten darf.

Von der hiernach maBgebenden maximalen Firsthdhe kann eine Aus-
nahme zugelassen werden, wenn die Uberschreitung gel&ndebedingt
ist.
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Gestaltung der baulichen Anlagen

a} Fertighluser

Fertighauser sind unbeschadet der Festsetzungen unter b - e
in ihrem Auferen Erscheinungsbild den in herk®mmlicher Bau-
welse erstellten Gebiuden anzupassen.

b) Aupenwandverkleidungen

Die GebaudeauPpenwidnde sind zu verputzen, Wandverkleidungen die
die Ausnahme darstellen sollen, sind nur mit natirlichen Bau-
materialien {Holz, Naturstein) zulissig.

¢} Traufhohen

Die bergseitige Traufhdhe der Wohngebiude darf 3.00 m, die tal-
seitige 5.50 m (bezogen auf die ErschlieBungsstrafenachse senk-
recht zum Gebdude) nicht Uberschreiten.

Bei Nebengebduden ist bergseitig eine max. Traufhdhe von 2.25 m
einzuhalten.

Ausnahmen hiervon kénnen im Einzelfall zugelassen werden, wenn

sie aufgrund der gegebenen Gelidndeverhdltnisse geboten sind.

d) Dachgestaltung

Flir die Hauptgebdude sind Satteldicher mit einer Dachneigung
von 25 - 38 Grad vorgeschrieben.

Liegende Dachfenster sind zuldssig, Dacheinschnitte u. Dach-
loggien ausgeschlossen.

Die Kniestockhéhe darf max. nur 0.50 m, die Dachiiberstande an
Giebel u. Traufe max. nur 9.60 m betragen.

Dachform u. Nelgung der Nebengebdude (Garagen) muf der Ge-
staltung der Hauptgebdude entsprechen.




;bacheindeckung

1. Die Eindeckung hat je nach Dachneigung mit Dachpfannen oder
Biberschwanzziegeln aus Ton oder Beton zu erfolgen (kein
Eternit!}).

2. Der zulidssige Farbbereich der Eindeckung muf zwischen rot
und rotbraun liegen {(kein Anthrazit!}.

E 7
Einfriedung

Gesamthdhe einschl. Sockel 1.00 m. An den Wohnstrafen einfacher
Holzzaun, braune Impragnierunyg ohne deckenden Farbzusatz, Zaun-
felder von der Unterkonstruktion durchlaufend. Sockel nicht hdher
als 25 cm lUber OK Gehweg.

Massivpfeiler sind nur an Einfahrten zulédssig. Milltonnenboxen
sind blndig mit Vorderkante Einfiedung einzubauen,

Die HOhe der Einfriedung ist parallel zum Strafenlingsgefialle
auszufihren (keine Abtreppungen). Ausgenommen hiervon sind die
Einfriedungen zwischen den Baugrundsticken.

E 8
Pflege O6ffentlicher Grinflachen

Seitlich der 3.50 m breiten "Wohnstrafe" werden 1.00 m breite
Seitenstreifen mit Schotterrasen angelegt. Die Pflege dieser
O6ffentlichen Griunfldchen obliegt den Anliegern.

§ 9
Anpflanzungen

Die nicht lberbauten Grundsticksfldchen sind, soweit sie nicht
gartnerisch genutzt werden, ausreichend zu bepflanzen u. zZu be-
grinen. Inshesondere die Grundsticksgrenzen langs der westlichen
Baugebietsgrenze sind mit Hecken zu bepflanzen.

Fiir die Bepflanzungen sind bodenstidndige Gehdlze zu verwenden.

§ 10
Sichtdreleck

Innerhalb der im Bebauungsplan eingetragenen Sichtdreiecke sind
bPauliche Anlagen, Anpflanzungen aller art, sowie Stapel, Hauien
u. sonstige Gegenstande im Sinne des Art. 23, 26 u. 29 des Bayer.
Strapen- u. Wegegesetzes (BayStr.WG) unzulidssig, wenn sie eine
grofere Hohe als 1.00 m Uber der Fahrbahn der Strafe erreichen.




§ 11
Sconstiges

Anlagen im Sinne des § 14 i.V.m. § 23 Abs. 5 BauNVO sind aufer-
halb der uberbaubaren Flachen nicht zul#ssig.
Nebengebaude sind in einem Baukérper zusammenzufassen.

§ 12
Inkrafttreten
Der Bebauungsplan wird mit dem Tage der Bekanntmachung

gemdf § 12 BauGB rechtsverbindlich.

Pappenheim, den 17,Jum E91'
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